Planzeichnung|— Teil A —
gsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990)

Es qilt die Baunut

Planzeichenerkldrung (nach der PlanzV90)

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —, §§ 1
bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO —)

GRZ 0.40
I

A

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ ) Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenprofile M 1: 100 m1:100 nur nachrichtliche Darstellung

PlanstraBe A PlanstraBe B

' Fohrbahn (einschl. vorh. FuBweg) -

(M) 5-8

Sonstige Planzeichen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Fldachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1)12, 14)

Miilltonnenstandpldtze mit Angabe der begiinstigten Grundstiicke

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 (1)21 BauGB) zu Gunsten der Gemeinde der Versorgungstrdger
und der jeweiligen Eigentiimers der angrenzenden Wohngrundstiicke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung frei zu halten sind
(§ 9(1)10 BauGB)

Ldrmschutzriegel gem. Text (9 (1) 24 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

)

zu erhaltende Stieleiche

ll. Darstellung ohne Normcharakter

vorh. Grundstiicksgrenzen
Nr. der Flursticke
geplante Grundstiicksgrenze

vorh. Gebdude

Nr. des geplanten Grundstiicks

Sichtdreieck

Festpunkt fiir die Hohenbegrenzung der Gebdude 7,55m u. N.N.
(OK StraBenmitte DorfstraBe)

mind. 10m Schutzzone zum Miihlenbach (Rdumstreifen)

1. Entworfen und aufgestellt gemdB 8 8 und 9 BauGB und des Aufstellungs—
beschlusses der Gemeindevertretung vom 30.08.2012.

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am
25.04.2013 durchgefihrt worden.

3. Die von der Planung berihrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schrei—
ben vom 09.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.02.2014 den Entwurf des Bebauungs—

planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B),sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 06.03.2014
bis 07.04.2014 nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Aus—

legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niede
der Dienststunden geltend gemacht werden kodnnen, vom 24.0
ortsiblich bekanntgemacht.

Alt Duvenstedt, den %JI-ZOIQ .

% Jeorhetrischen
#¢htig begcheinigt.
o -]

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stel—

M;u }‘m-(r\/ den tfg‘ sz 7&/L/ .

lungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 03.07.2014 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 03.07.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung be—

schlossen.

Alt Duvenstedt, den %/120/((

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeic
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekap

Alt Duvenstedt, den %./’I'?O/Q )

essierten j};gesehe; werden kann und die Uber den Inhal

machung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und Form—

sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt—
vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkej
anspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser A
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4

falls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2/,//{. ?(?

Alt Duvenstedt, den 27‘//' ?0/? . 7\‘

Text — Teil B —

Die Gebdudehohe wird auf 9m iber OK Hohenfestpunkt begrenzt.
Die MindestgrundstilicksgroBe betragt 450 gm.

LdarmschutzmaBnahmen

Die in der Planzeichung kenntlich gemachte “Fldche fiir die Riegelbebauung” ist entlang der
StraBe Auknill mit einem mindestens 54 m langen Ldrmschutzriegel zu bebauen. Der
Larmschutzriegel muss mit Bezug auf das Niveau der StraBeneinmiindung Aukniill
mindestens 7 m hoch sein. Er kann aus verschiedenen fugendicht miteinander verbundenen
Einzelgebdudefassaden bestehen.

Die auf den Baufeldern 5 bis 8 geplanten Gebdude diirfen erst nach Abnahme des
Larmschutzriegels bezogen werden.

Sofern auf den mit Gerduschen vom Parkplatz des Gasthofes belasteten Nord—, West—
und Ostfassaden der auf den Baufeldern 1 bis 4 geplanten Gebdude nicht auf Fenster im
Sinne der DIN 4109-1989 schutzbediirftige Rdume verzichtet werden kann, sind diese nicht
offenbar (Festverglasung) auszufiihren. Die Beliiftung der Rgume ist dann gemdB den
Regeln der Landesbauordnung sicherzustellen (Schallgedampfte Beliiftungseinrichtungen).
Samtliche Wohngebdude werden zum Schutz gegen tieffrequente Musikgerdusche in massiver
Bauweise errichtet. Zusdtzlich sind zum Schutz gegen den Verkehrslarm von der DorfstraBe
passive SchallschutzmaBnahmen gemdB DIN 4109/4/ erforderlich. Die der StraBe jeweils
ndchstgelegenen befinden sich im Ldrmpegelbereich Il gemdB DIN 4109/4/. Fiir die in
Richtung StraBe orientierten Gesamt—AuBenfassade wird ein bewertes Bauschallddmm—MaB
von R'w > 35 dB erforderlich und ist fir die Bebauung nachzuweisen.

Anpflanzen /Ersatz von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.! Nr. 25 a BauGB)
Die Ersatzpflanzungen Bdume flir den gem. Umweltbericht entlang der westlichen und
sidlichen Abgrenzung des Baufeldes ist eine zweireihige Feldhecke aus heimischen Bdumen
und Strduchern anzulegen oder zu erhalten auf der Fldche : N.N statt.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Die Ausgleichsflaiche auf dem Flurstiick 172/10 der Flur 10, Gemarkung Alt Duvenstedt der
Gemeinde Alt Duvenstedt wird gem. Umweltbericht der natiirlichen Entwicklung iiberlassen.

Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 o BauGB)

Fir den zusdtzlichen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Plan—
bereichs sind die AusgleichsmaBnahmen im Planbereich und auf dem Flurstiick 172/10 der
Flur 10, Gemarkung Alt Duvenstedt, Gemeinde Alt Duvenstedt zuzuordnen.

Im Bereich der von Sichtdreiecken iberlagerten Grundstiicksflachen diirfen Einfriedigungen
und Bewuchs eine Hohe von 0,80m iber Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

Satzung der Gemeinde Alt Duvenstedt
Uber den

Bebauungsplan Nr.15

fir das Gebiet sudlich des Gemeindeweges Auknill, nordlich
des Muhlenbaches und ostlich der DorfstraBe K1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
24.06.2004 (BGBI. I. S.2414 und vom 03.05.2005 BGBL. | S.1224), wird nach

der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom . . . . . . . . . .
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 fiir das Gebiet siidlich des
Gemeindeweges Auknill, nordlich des Miuhlenbaches und G&stlich der DorfstraBe K1,

bestehend aus der Planzeichnung —Teil A— und dem Text —Teil B— erlassen.
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